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1. Sammanfattning

Inrego ar ett foretag som varit etablerat i Taby sedan 2004. Foretaget atervinner IT-
utrustning och sysselsitter idag ca 200 personer. Foretaget expanderar fort och
raknar med att de kommande aren rekrytera 50 personer per ar. Inrego har idag
lokaler pa Kemistvigen, men dr inom de kommande 3-4 aren i behov av nya lokaler
for att verksamheten ska kunna vixa. De bedomer lokalbehovet till 15 000 -20 000
kvm BTA (10 000-15 000 kvim BYA) fordelat pa kontor, produktion och logistik.
Foretaget anger sjilva att de om mojligt 6nskar behélla sin verksamhet inom Taby,
bland annat med anledning av att manga anstéllda bor inom kommunen och att de i
dagslaget rekryterar avgangselever fran kommunens gymnasieskolor. Foretaget har
med anledning av detta vant sig till kommunens samhéllsutvecklingskontor med
ansOkan om markanvisning.

Utifran inkommet 6nskemal fattade USF den 12 oktober 2020 beslut om att ge
samhaillsutvecklingskontoret i uppdrag att initiera arbetet med erforderligt
markanvisningsavtal och kommande detaljplaneuppdrag avseende del av
fastigheterna Ronninge 3:5 och Arninge 4:1.

Fastigheten Ronninge 3:5 4gs av Taby kommun och en del av fastigheten foreslas
séljas till Vinorr AB, dotterbolag till Inrego, genom direktanvisning i samband med
att marken detaljplanelaggs. Forslaget grundar sig pa en direktanvisning enligt
Kommunens riktlinjer for markanvisning, godkand av kommunfullméktige den 8
februari 2021 (§ 20). Markanvisningar i Taby ska riktas for att uppnéa maél f6r bostads-
och arbetsplatsforsorjning. Kommunen har darfor en vilja att genomfora projekt for
foretagsetablering som medfor nyskapande av arbetstillfallen. Inrego ansokte
skriftligen om direktanvisningen och med anledning av det stora antalet befintliga
och kommande arbetstillfillen som etableringen innebéar bedéms séarskilda motiv
foreligga att direktanvisa till Inregos dotterbolag Vinorr AB.

Kopeskillingen for omradet grundar sig pa en opartisk marknadsvardering.

I projektet ingar att ta fram en detaljplan samt mojliggora for markforséljning till
Inregos dotterbolag Vinorr AB si att de kan uppfora verksamhetslokaler innehéllande
kontor, produktion och logistik. Aven utbyggnad och ombyggnad av allmin plats som
kravs for planens genomforande ingér. Projektet bedrivs enligt kommunens
projektmodell for stadsbyggnadsprojekt. Detaljplaneprocessen bedoms kunna
genomforas med utokat forfarande.

Ett plankostnadsavtal och ett markanvisningsavtal tecknas med exploatoren. Arende
om godkannande av markanvisningsavtal behandlas av Kommunfullmiktige den 14
juni 2021. USF behandlar den 24 maj 2021 drende om att ge stadsbyggnadsnamnden
i uppdrag att prova ny detaljplan for del av Ronninge 3:5 som majliggor utveckling for
Inregos verksamhet, under forutsiattning att markanvisningsavtalet godkanns i
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kommunfullmé#ktige. Avtalen reglerar villkor for direktanvisning, kostnader och
ansvarsfordelning for planarbetet samt 6vergripande ansvarsférdelning vid
genomforandet av detaljplanen.

Ett markoverlatelseavtal , innehéallande slutgiltiga villkor for markoverlatelsen, ska
tecknas innan detaljplanen antas och ersiatter da markanvisningsavtalet. Avtalet anger
kopeskilling, tilltrade och ovriga forutsattningar som kravs for att galla som ett
kopeavtal enligt jordabalken. Avtalet avser aven reglera ansvars — och
kostnadsfordelning for genomforandet av detaljplanen, samt krav och mal for hur
utbyggnaden skall genomforas.

Beslut om finansiering avseende ombyggnad av kommunens allménna anldggningar
fattas i samband med antagande av detaljplan och markoverldtelseavtal.

Sett till forutsattningarna pa platsen ska hansyn till Skavlotens naturreservat sarskilt
beaktas i projektet.

Projektet avses l16pa under perioden 2021 — 2024.

2. Projekt

2.1 Syfte och mal

Projektet ska bidra till att stodja utveckling av befintlig naringslivsverksamhet i Taby
kommun och behalla samt skapa fler arbetstillfallen inom kommunen.

Syftet ar att mojliggora for markforsaljning och uppforande av verksamhet som
innehaller kontor, produktion och logistik. I projektet ingar att ta fram en ny
detaljplan for omradet och malet med detaljplanen ar att den ska bli andamalsenlig,
hélla 6ver tid for att tila skiftande behov samt vara rittssiker. Aven den om- och
utbyggnad av allméan plats som kan komma att kravas for planens genomforande
omfattas av projektet.

Malet med projektet dr dven att skapa forutsattningar for att foreslagen exploatering
kan bidra till en god helhetsverkan och f6lja intentionerna i Arkitekturprogrammet.
Projektet ska skapa forutsattningar for att bidra till kommunens vision och
inriktningsmal.

2.2 Bakgrund

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter (USF) beslutade den 12
oktober 2020, § 40, att ge samhallsutvecklingschefen uppdrag att initiera arbetet med
erforderligt markanvisningsavtal och kommande detaljplaneuppdrag avseende del av
fastigheten Ronninge 3:5. Uppdraget grundar sig i att kommunen vill ge majlighet till
ett befintligt féretag att vixa inom kommunen genom att forvarva mark fran
kommunen. USF beslutade den 24 maj 2021 att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag
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att ta fram detaljplan for del av Ronninge 3:5 som mojliggor utveckling for Inregos
verksamhet.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastighet behandlar den 24 maj 2021
drende om att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova ny detaljplan for del av
Ronninge 3:5 som mojliggor utveckling for Inregos verksamhet, under forutsattning
att markanvisningsavtalet godkanns i kommunfullmaktige.

Kommunfullméktige avser att behandla drende om markanvisningsavtalet med
Inregos dotterbolag Vinorr AB vid sitt ssmmantriade den 14 juni 2021.

2.3 Lage och avgransning

Planomradet (gulmarkerat) ligger i Arninge utmed Antennvigens sodra sida.
Omréadet angréansar till Ritbordet 1 (FLIR systems) i sydost och vister om omradet
ligger Skavlotens naturreservat.

Markerat omrade visar planomradets ungefarliga avgransning.

2.4 Sarskilda forutsattningar som behover beaktas

Projektet ska visa hansyn till Skavlotens naturreservat som ligger vister om
planomradet.
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Befintlig parkering och en géng- och cykelviag inom omradet beh6ver omlokaliseras.
Det finns dven va-ledningar utmed naturreservatet som planeras ligga kvar. En
tankbar omlokalisering av cykelvidgen ar utmed naturreservatet ovanpa ledningarna.
Placeringen utreds i planarbetet.

2.5 Projektets bedrivande

Projektet bedrivs enligt kommunens projektmodell for stadsbyggnadsprojekt.
Projektet har en planldaggningsfas och en utférande fas.

Detaljplaneprocessen bedoms behova genomforas med utokat forfarande da forslaget
inte ar i linje med kommunens nuvarande oversiktsplan. Forslaget antas daremot inte
anta medfora en betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for
allménheten.

3. Ekonomi och avtal

Utgangspunkten for projektet ar att det ekonomiskt ska bara sina kostnader.
Exploatoren star for alla kostnader forenligt med planldggningen. Kostnader och
ansvarsfordelning regleras i ett plankostnadsavtal som tecknats mellan Taby kommun
och exploatoren. Utbyggnad av allmén plats ticks av markintdkterna. Projektet
forvantas i sin helhet generera ett positivt ekonomiskt 6verskott for kommunen.

Kopeskillingen for omradet grundar sig pa en opartisk marknadsvardering. Marken
som idag inte ar detaljplanelagd, har varderats utifran att den ar planlagd for
andamalet, till 2 500 kr/kvm tomtarea. Omradets storlek och utbredning utreds i
detaljplanearbetet. Kopeskillingen inkluderar medfinansiering for framtida regional
och statlig transportinfrastruktur samt ersattningar for erforderliga investeringar i de
allminna anldggningar som kravs for planens genomforande. Investeringar i
allminna anldggningar omfattar flytt av den gang- och cykelbana och den parkering
som ligger inom omradet idag samt anpassning av befintlig lokalgata. Ett
investeringsbeslut behover fattas av kommunen innan ombyggnaden av allminna
anlaggningar.

VA-anslutning kravs och bekostas av exploatéren genom erlaggande av
anslutningsavgift enligt gallande taxa vid anslutningstillfallet.

For att ange riktlinjerna for detaljplaneldggningen, villkor for direktanvisning och
reglera 6vergripande ansvarsfordelning vid genomférandet av detaljplanen har ett
markanvisningsavtal upprattas mellan Taby kommun och exploator, drendet om
godkinnande av markanvisningsavtal behandlas i KF den 14 juni 2021.

Ett markoverlatelseavtal, innehallande slutgiltiga villkor for markoverlatelsen, ska
tecknas innan detaljplanen antas. Avtalet anger kopeskilling, tilltrade och ovriga
forutsattningar som kravs for att galla som ett kopeavtal enligt jordabalken
(1970:994). Avtalet avser aven reglera ansvars — och kostnadsférdelning for
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genomforandet av detaljplanen, samt krav och mal f6r hur utbyggnaden skall

genomforas.

Ersittningar for erforderliga investeringar i allminna anlidggningar som kravs for
planens genomforande samt erldggande av medfinansiering for framtida regional och
statlig transportinfrastruktur ingar i kopeskillingen.

4. Preliminar tidplan

Projektet avses 16pa under perioden 2021 — 2024. Sluttid ar preliminar da den ar

beroende av nar utbyggnad sker.

Preliminar tidplan for planlaggning och utforande av allmanna anlaggningar:

Beslut om start-PM Q2 2021
Beslut om samrad Q12022
Beslut om granskning Q4 2022
Beslut om godkiannande Q2 2023
Beslut antagande Q32023
Beslut markoverlatelseavtal Q3 2023
Laga kraft: Q4 2023
Projektering och flytt av 2024-2025
parkering och cykelvaig

beslutas av SBN
beslutas av SBN
beslutas av SBN
beslutas av SBN
beslutas av KF
beslut av KF
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